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01.

１．基本構想の位置づけと関連計画

01. 気仙沼市役所舎跡地
活用基本構想について

ỄḰ

02.

03.

04.

気仙沼市役所舎跡地
活用基本構想について

05.

１．基本構想までの経緯と関連計画
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気仙沼市役所跡地活用基本構想策定に向けた提言作成までの経緯
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第二庁舎本庁舎

01.

ểḰ

２．基本構想の取組期間・対象区域など

01. 気仙沼市役所舎跡地
活用基本構想について

２．基本構想の取組期間
・対象区域など

02.

03.

04.
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ワン・テン庁舎

気仙沼市役所舎跡地
活用基本構想について

05.
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02. １．気仙沼まちなかエリアプラットフォーム、まちなかエリアビジョンの官民連携の取組

基本構想に関わる
これまでの経緯

１．気仙沼まちなかエリアプラット
フォーム、まちなかエリアビジョンの
官民連携の取組

01.

ỄḰ
WG

02.
基本構想に関わる
これまでの経緯

03.

04.
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02. ２．三日町八日町・市役所跡地ＷＧの取組

ểḰ

01.

２．三日町八日町・市役所跡地
WGの取組

02.
基本構想に関わる
これまでの経緯

03.

04.

ệ WGṕ WGṖ Ệ
WS 1

Ỉ WG Ệ
(LD) 11 WG

基本構想に関わる
これまでの経緯
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05.
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02. ２．三日町八日町・市役所跡地ＷＧの取組

基本構想に関わる
これまでの経緯

ểḰ

01.

02.
基本構想に関わる
これまでの経緯

03.

04.

●市役所跡地WG ❶ 市役所移転後の三日町・八日町で起こりうる心配ごとを想像する（Ｒ５.７.27 ）

ẓ 2030

ẓ 8

２．三日町八日町・市役所跡地
WGの取組

ễḰ

●市役所跡地WG ❷ 三日町・八日町の特徴を活かしたまちづくりのテーマを考える（Ｒ５.８.28 ）
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02. ２．三日町八日町・市役所跡地ＷＧの取組

基本構想に関わる
これまでの経緯

ểḰ

01.

02.
基本構想に関わる
これまでの経緯

03.

04.

Ḳ 5 10 29 ṕ Ṗ14 : 00Ṍ16 : 30

Ḳ Ễ Ḳ24

Ḳ
7

1 2 WG 3

テーマ 1回目 2回目 3回目 計

子育て・教育 5人 4人 3人 12 人

医療・福祉 5人 2人 4人 11 人

交通 3人 3人 3人 9人

移住・働き方 4人 4人 2人 10 人

歴史・文化 5人 3人 4人 12 人

観光 2人 5人 5人 12 人

商業 0人 3人 2人 5人

ẓ

ẇ

●市役所跡地活用市民ワークショップ（公募参加）

２．三日町八日町・市役所跡地
WGの取組

ễḰ
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02. ２．三日町八日町・市役所跡地ＷＧの取組

基本構想に関わる
これまでの経緯

ểḰ

01.

02.
基本構想に関わる
これまでの経緯

03.

04.

市役所跡地WG・市民WSの各アイデアをとりまとめたイメージ

ẓ 2 WG WS 7

市役所跡地（ワン・テン・第二庁舎）と周辺部（三日町八日町・安波山）の大枠の方向性を共有した。

２．三日町八日町・市役所跡地
WGの取組

ễḰ

●市役所跡地WG ❸ 評価・フィードバック＋実現方法を考える（R６.12.6 ）

05.
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02. ２．三日町八日町・市役所跡地ＷＧの取組

基本構想に関わる
これまでの経緯

ểḰ

01.

02.
基本構想に関わる
これまでの経緯

03.

04.

●市役所跡地WG ❹ 提言内容の方向性の提案とR6 年度以降の進め方を共有する（R6.3.25 ）

ẓ ểṌ3 WG WS ỉ

R5

ṕ ṖR6

２．三日町八日町・市役所跡地
WGの取組

ễḰ

ẓ WG ṕ)

問題ないことを確認し推進会議に提案

●推進会議 ❷ 提言案について承認する （R6.11.12 ）

ẓ WG 推進会議で承認し、市へ提言として提出されました。

●市役所跡地WG ❺ 具体的な提言の内容について議論をする （R6.11.7 ）

ṕ )

( )

( PR )
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02. ３．市役所跡地活用に関するアンケート

基本構想に関わる
これまでの経緯

ểḰ

01.

02.
基本構想に関わる
これまでの経緯

03.

04.

●基本構想の提言内容について市役所周辺地区住民から意見をきく

ẇ Ḳ
ẇ Ḳ ể Ễ ể Ễ ể
ẇ Ḳễỉễ ṕ Ḳ Ṗ
ẇ Ḳ Ỉ 12 27 ỉ ể 17
ẇ ḲỆị ṕ ểễḰểṾṖ

２．三日町八日町・市役所跡地
WGの取組

３．市役所跡地活用に関するアンケート

85Ṿ
Ḳ50Ṿ
Ḳ35Ṿ
Ḳ15Ṿ

Ḳ26Ṿ
Ḳ

Ḳ24Ṿ
Ḳ

Ṗ

ẓ
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03. １．三八エリアの特徴、価値

活用方針と導入機能

１．三八エリアの特徴、価値

01.

02.

03. 活用方針と導入機能

ễḰ

04.

ỆḰ

ỄḰ
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03. １．三八エリアの特徴、価値

活用方針と導入機能

１．三八エリアの特徴、価値

01.

ỄḰ
( )

02.

03. 活用方針と導入機能

ễḰ

04.

ỆḰ
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03. ２．活用方針（ワン・テン・本庁舎・第二庁舎）

活用方針と導入機能

Ỉ Ễ Ḳ

ểḰ

01.

２．活用方針
( ワン・テン・本庁舎・第二庁舎)

02.

03. 活用方針と導入機能

ễḰ

04.

ỆḰ

建物名 建築年月

延床面積( ㎡)

築年数 構造 階数

耐震

ṕ Ṗ

本庁舎
35 4

ṕ1960 Ṗ
3 647.83 63 RC

ễ
ể

第２庁舎
42

ṕ1909 Ṗ
1 035.59 114 Ễ Ṩ Ṩ Ṩ

第３庁舎
49 9

ṕ1974 Ṗ
168.93 49 ể Ṩ Ṩ Ṩ

東分庁舎
35

ṕ1960 Ṗ
175.57 63 Ễ Ṩ Ṩ Ṩ Ṩ

第２東分庁舎
35

ṕ1960 Ṗ
215.65 63 ể Ṩ Ṩ Ṩ Ṩ

ワン・テン庁舎
11 4

ṕ1999 Ṗ

7 753.00
ṕ1F2F 3

955.8 )
24 S

Ệ
ể

Ṩ

活用方針

民間が活用できな
ければ基本は解体

解体‣広場へ

解体‣広場へ

活用

3 Ễ

05.
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03. ２．活用方針（ワン・テン・本庁舎・第二庁舎）

活用方針と導入機能

1908 ṕ 42 Ṗ
ṕ Ṗ

Ṋ

1922

1970 ṕ 45 Ṗ
44

ẍ ẍ

ẍ BRT ẍ

ẍ ẍ 2

第二庁舎の建物概要

ểḰ

01.

２．活用方針
( ワン・テン・本庁舎・第二庁舎)

02.

03. 活用方針と導入機能

ễḰ

04.

ỆḰ

05.
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03. ３．導入機能のイメージ（方向性と参考事例）

活用方針と導入機能

ểḰ

01.

ỄḰ
( )

02.

03. 活用方針と導入機能

３．導入機能のイメージ

04.

ỆḰ

ふつふつと新たな価値が「沸き立つ」みんなの母港

ṕ Ṗ DEKITA HOUSEṕ Ṗ

ṕ Ṗamu caṕ Ṗ

ṕ ṖToyooka Kaban Artisan School
ṕ Ṗ

地
元
の
熱
気
が
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ま
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テ
ィ
ナ
ブ
ル
を
考
え
る

ロ
ー
カ
ル
か
ら
学
ぶ

自
然
の
価
値
に
触
れ
る

ṏ
ṕ Ṗ

ṏ

ṏ

ṏ

地元出身者

インターン

関係人口

MBA 子育て世代 アウトドア関心層

市民サークル
経済団体
奉仕団体

イベント
実行委員会

空き家
バンク

建設業者
不動産業者

スタート
アップ

研修
企画会社

コーディネート
団体

ローカル
企業

子育て
支援団体

農家
漁業者

クラフト
作家

転勤族 リノベ関心層移住関心層

上場企業

05.
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03. ３．導入機能のイメージ（建物の利用イメージ）

活用方針と導入機能

ểḰ

01.

ỄḰ
( )

02.

03. 活用方針と導入機能

３．導入機能のイメージ

04.

ỆḰ

ワン・テン庁舎

第二庁舎

気仙沼クラフト（製造＋販売＋体験）

物販・地産ストア

モビリティハブ

待合所

シャワールーム

OPEN ROOM

フードコート

トイレ

宿泊
・アップサイクルカフェ
・物販
・ギャラリー

トイレ・浴室設備等

ẑ

※第二庁舎は民間活用が図られない場合は基本的には解体します

※官と民で活用主体は別でもデザインの調和を図ります
屋外あそび場との連動

・フリー学童

・中高生の自習場所

・サードプレイス（多世代交流）

・地域食堂

・子供図書スペース（漫画など）

・地域集会所

・屋内遊戯場

官民

Ḃ χ ᶤ

ẑ

学校（水産・漁業関連

・地域人材育成）

拠点を持たない

屋外

工作室・ツリーハウス

（ミーティングルーム）

05.

16

※旧教室１～２室について市歴史館など（民間活用の意見を優先）



03. ３．導入機能のイメージ（周辺エリアとの連動イメージ）

活用方針と導入機能

ểḰ

01.

ỄḰ
( )

02.

03. 活用方針と導入機能

３．導入機能のイメージ

04.

ỆḰ

市役所跡地周辺（三日町・八日町）でこれまで進められてきたプロジェクト

市役所跡地だけでなく、三八エリアとも連動を図り、周辺との一体的な活用とエリア価値向上を目指します。

暫定的な活用から拠点形成へ

①街路空間の検討

⑥事業者による拠点運営
ｚ

③イベント・ポップアップの空き店舗活用②路上空間の活用

災害公営住宅の管理運営

⑤歩行者天国の実施

ṕ Ṗ

④空き店舗空間の検討

05.
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03. ４. 動線・ランドスケープ

活用方針と導入機能

ểḰ

01.

ỄḰ
( )

02.

03. 活用方針と導入機能

ễḰ

04.

４．動線・ランドスケープ

18

みちのく潮風トレイル
気仙沼市北部コース

へアクセス

※整備内容は詳細設計前の検討段階のものであるため、あくまでこの図面はイメージ図です。
※第二庁舎は民間活用が図られない場合は基本的には解体します。

広場・公園（子供の遊び場）とワン・テン内の
屋内遊戯場は連動した整備を想定

子どもが楽しみやすく、周辺からの
アイストップにもなるプレイマウンテン

眺望の良い第二庁舎前は
デッキを設け居心地の良い空間に

周辺敷地との接
続性を考慮した
ランドスケープ

既存のケヤキ・イチョウをシンボルとして
活かす

BRT

05.
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04. １．推進に関わる考え方、官民の役割分担

今後の推進プロセス

■ワン・テン庁舎
行政：必要に応じた改修

＋活用＋運営
民間：改修＋活用＋運営
※民間活用が難しい場合は、

 市が責任をもって運営する

■本庁舎
行政：解体・広場化
民間：活用し運営
（必要に応じて建設）

■第二庁舎
行政：改修or 解体
民間：改修＋活用＋運営
※民間活用が難しい場合は、

 基本的には解体となる

■ランドスケープ
公園・広場・動線・急傾斜地対応・
登山道

行政：整備
民間：活用し運営

■民間敷地
民間：改修＋運営

■事業主体組成
行政：計画位置づけ等
民間：チーム人材組成等

１．推進に関わる考え方、
官民の役割分担

01.

ỄḰ

02.

03.

ễḰ

04. 今後の推進プロセス

( )

05.
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04. １．推進に関わる考え方、官民の役割分担

今後の推進プロセス

１．推進に関わる考え方、
官民の役割分担

01.

ỄḰ

02.

03.

ễḰ

04. 今後の推進プロセス

■造成・ランドスケープに関する負担の考え方

ṕ Ṗ

■建物に関する負担の考え方

ẓ ẓ ẓ

ṓ ◕
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04. ２．事業スキーム案

今後の推進プロセス

ểḰ

01.

２．事業スキーム案

02.

03.

ễḰ

04. 今後の推進プロセス

「ローカルディベロッパー方式」による事業スキームを想定

ローカルディベロッパー
（SPC事業会社）

店舗入居
事業者

屋内遊戯等行政的活用
気仙沼市

オフィス入居
事業者

プログラム・広場利用
事業者

①全体プロデュース

②事業者リーシング

③建物リノベ設計・

工事・管理運営

④ファイナンス

⑤広場・公園運営

定期借家
契約

金融機関

賃貸借契約

融資（プロジェクト
ファイナンス）

建物投資

※気仙沼市が選定し契約

①ビジョン作成

②事業推進統括

窓口組織体制

③権限移譲

④建物工事

⑤外部評価枠組

気仙沼市 設計発注
リノベ・
工事負担
等

建物投資( 耐震・改修)

事業主体

ṕ
Ṗ

( 合) 気仙沼八日町まちづくり

連携

参画事業者

賃貸借契約

賃貸借契約

覚書05.
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04.
今後の推進プロセス

ểḰ

01.

ỄḰ

02.

03.

３．今年度の推進体制、スケジュール

04. 今後の推進プロセス

３．今後の推進体制、スケジュール

R5
2023

R6
2024

R7
2025

R8
2026

R9
2027

R10
2028

R11
2029

R12
2030

ṓ ϘκσΤ
ϵзϯРЅдр
ˢR5˙R12 ˣ

ḧⱧỘ︠

ᾝ

אָ

אָ

жрЖІϾ˔Ф

אָ

мрʾГр
אָ

אָ

デザイン会議・推進会議

三日町八日町・
市役所跡地検討WG

完成
移転

解体
ランド
設計

解体
造成

改修工事

広場
整備

供用
開始

基本
実施
設計

〈文化財
指定〉

躯体
改修
実施
設計

事業
計画
設計

設計 工事
運営
開始

供用
開始

供用
開始

( 目標)
改修工事

〇造成改修工事との
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・
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レ
サ
ウ
ン
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ィ
ン
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基
本
構
想
策
定

・
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・
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二
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・
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物
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・
基
本
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想
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言
策
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・
Ｗ
Ｇ
に
よ
る
活
用
ア
イ
デ
ィ
ア
整
理

・
建
物
現
況
調
査

・
事
業
者(L

D
)

公
募
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針
検
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・
事
業
計
画
検
討

・
サ
ウ
ン
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ィ
ン
グ(
市
役
所
跡
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G

・
市)

・
活
用
主
体
検
討

・
本
庁
舎
解
体
・
造
成
・
広
場
・
第
二
庁
舎
方
針
決
定

※
公
募
要
領
策
定

・
事
業
者
公
募

・
事
業
者
決
定

・
基
本
計
画
策
定
（
第
二
・
ワ
ン
テ
ン
庁
舎
）
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２．基本構想策定までの推進体制

２．基本構想策定までの推進体制

気仙沼まちなかエリアデザイン会議

気仙沼市 専門家

方針提案 気仙沼
まちなかエリア

推進会議方針決定

実務検討・企画提案 意思決定

地域事業者
地元ハブ人材

三日町八日町・
市役所跡地検討WG

テーマに応じて参画 報告

委任

提案

行政＋専門家

●専門家
・プロジェクトマネジメント（司令塔）：HBP
・企業誘致：林
・建築：SMDW
・ランドスケープ：設計領域
※照明( 長町) ・交通( 片岸) は適宜参加

民間＋専門家

三日町八日町・市役所跡地検討コアWG

●行政
市役所跡地担当課
（都市計画・産業戦略・財産管理）

●民間
廣野一誠、斉藤道有、佐藤佳奈、武山健自

ローカルディベロッパー分科会ハード分科会

5
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ṥ ךּ Ṧ

︡פּ ḱ ḱ ︡ ךּ Ḯ 16

OPEN ROOM Ṅ צּ ḭקּ פּ צּךּ נּ ṇ Ḯ 16

ḭ צּ ḭ ṇ
ḭ ṇ ṇ ︡ ︡ ︡ḭ ︡ צּ ךּ︡

︡ שּךּ לּ Ḯ
16

ṇ
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